,*‘ FORMATO TECNICO DE VISITA Y/O VERIFICACION-

SECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO
BOGOT. GOBIERNO ALCALDIA LOCAL DE BOSA
Formato técnico de visita y/o verificacidon- control urbanistico INFORME TECNICO
PG 310 - 2024
DATOS GENERALES
FECHA DE VISITA 29 DE OCTUBRE DE 2024 EXPEDIENTE No. 2020573490129049E
OBJETO DE LA VISITA VISITA TECNICA VERIFICACION DE OBRAS INSPECCION DE POLICIA 7D.

POLIGONO 147 SECTOR

COLINDANCIA EL TR{;?NFO OCUPACION CHIP AAAO140ENMS

E: 85835; N: 102377

DIRECCION DEL INMUEBLE

NOMBRE PERSONA QUE

ATIENDE No atienden IDENTIFICACION -
PROPIETARIO DEL INMUEBLE BLANCA LIVIA GUTIERREZ IDENTIFICACION 41460576
DIRECCION DE NOTIFICACION TELEFONO

ASPECTOS TECNICOS

VERIFICACION DOCUMENTAL

LICENCIA DE CONSTRUCCION NO LICENCIA No. N/A
FECHA DE

FECHA DE EJECUTORIA N/A VIGENCIA N/A

LICENCIA DE URBANISMO NO RESOLUCION No. N/A
FECHA DE

FECHA DE EJECUTORIA N/A VIGENCIA N/A

ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA

El propietario NO presenta Licencia de Construccion.

CONSULTA NORMA URBANA

DECRETO 555 DE 2021(vigente) | TRATAMIENTO DESARROLLO D/Rg2 R rORAL
AREA DE ; iy
UP.L. 14. PORVENIR ACTIVIDAD AAE Area de actividad Estructurante NO
DECRETO 190 DE 2021 TRATAMIENTO | N/A- AT AL
AREA DE COLINDANCIA
UP.Z. 87.TINTALSUR | xorv N/A-- EL TRIUNED

EDIFICABILIDAD DEL PREDIO

U.P.L 14. EL PORVENIR. Decreto 555 del 29 de diciembre 2021 - D/Rg 2. Tratamiento de Desarrollo Rango de edificabilidad 2, Mapa
No. CU-5.4.14

ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION

¢ES OBRA EN CONSTRUCCION? NO ANTEJARDIN NO EXIGIDO

¢ES REPARACION LOCATIVA? NO

TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS AISLAMIENTO NO

(VETUSTEZ DE CADA OBRA) RESIENTE - POR ETAPAS POSTERIOR VERIFICABLE

INICIO DE LAS OBRAS

Usos VIVIENDA VOLADIZO 0.60
SOTANO Y/O

ALTURA EN PISOS TRES (3) PISOS. SEMISOTANO N/A.

LOCALIZACION
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Capas Q= 1" A - Coordenadas

AR

. ingrese las coordenadas: impiar
» B8 Patrimonio Cultural 9 piar

Sistema: | Planas(MAGNA_Bogota_DC_
» @ Norma Urbana

Este(X) 85835

» [] Planes Parciales

Norte(Y) 102377
» B Reserva Vial orte

- Ejemplo: 93840.593, 105042.114
» [] Plusvalia
» [ ] Corredor Ecoldgico Ronda

» B Zona de Manejo y Preservacién Ambiental

» [] Planes Implantacién, Regularizacién y Manejo

» B Referencia Espacial

» B4 Division Fisica

UBICACION DEL
PREDIO SEGUN LAS
COORDENADAS

» [_] Bogots 2014

g < Planeacion | Secrety

O
+! Poligono de Monitoreo.
Bogota D.C. Afio 2022

identificador Unico de poligono de monitoreo: 14

RERSTP IR COLINDANCIA EL TRIUNFG

MAPAS BOGOTA
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OBRAS EJECUTADAS

Se realiza visita nuevamente al predio objeto de verificacion y se encuentra en las mismas
condiciones fisicas y normativas, a las descritas en el informe anterior informe PG-209-2024 folio
94,95,96 y 97. Se reitera la construccion es de tres pisos, con un area de 390m?, y la norma no ha
cambiado: Plan Parcial El Edén — El Descanso AMD 3A Area de Manejo Diferenciado.

De acuerdo con la nueva normatividad el predio objeto de verificacién ya no es considerado como
ocupacion dentro del poligono de monitoreo 147 denominado SECTOR COLINDANCIA EL TRIUNFO
ocupacion 87. Actualmente se encuentra dentro del Plan Parcial El Edén — El Descanso AMD 3A Area
de Manejo Diferenciado segin Plancha 1 de 9. Pero cambio la condicién ya no es poligono, actual
area legalizable. Existe una placa con el numero Calle 81 sur No. 87 B 23.

La visita se realiz6 ubicando las Coordenadas reales E; 85835 N: 102377. con la ayuda de la App de la
Secretaria Distrital de Planeacion SINUPOT

Se consulté con la APP de la Defensoria del Espacio Publico donde se identifica con CHIP
AAAO0140ENMS folio 49 y 53, tipo de propiedad Particular, Destino catastral 81 agropecuario se
identifican San Bernardino el Fiscal. Esta zona no se ha desarrollado en cuanto a norma urbana, pero
se observa que es un predio particular que no invade el espacio publico, y no se encuentra con
afectacion vial ni sobre zona de ZMPA.

El 4rea del lote es de 10.9mX 12m=130m2 X3 pisos = 390m2 su construccién se realizo con estructura en
concreto placas entre piso macizas y columnas con concreto reforzado. Muros en blogue. Al momento de
la visita no hay obra en proceso y la existente a septiembre de 2020 su volumetria era de un piso y se
observa que se realiz6 ampliaciéon del segundo piso, por lo que se puede concluir que la construccion del
segundo piso es menos dos afios, actualmente ya la construccién es de tres pisos ampliacién muy
reciente menos de un afio. Su uso es mixto vivienda con comercio en el primer piso.

Se observa que a folio 2 en informe de 11 de septiembre de 2020. su volumetria es de un piso con
ampliacién a segundo piso en proceso, y a 6 de marzo de 2023 la construccién estaba en dos pisos
consolidados sin cubierta y con estructura para configurar el tercer piso folio 30. actualmente la terraza
se cubrid con tejas metalica y plasticas, conformando el tercer piso.
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Usos:

Articulo 233. Usos permitidos en Bogotd: de acuerdo con su localizacion y mapa CU- 5.2, AREAS DE
ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO. Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora de Actividad Econémica

1.Usos residenciales. Es la destinacion asignada al suelo para la actividad propia de la vivienda que se
desarrolla en inmuebles dispuestos como lugar de habitacion permanente en el territorio. Pueden ser
unifamiliares, bifamiliares, multifamiliares o colectivas. Incluye las soluciones habitacionales con servicios para
estudiantes, adulto mayor y medicalizadas.

Articulo 240.Areas de Actividad del suelo urbano y de expansion urbana. En funcion de la estructura urbana
definida en el presente Plan, el suelo urbano y de expansion se zonifica en tres (3) areas de actividad, las cuales
se identifican en el Mapa n.° CU-5.2 “Areas de actividad y usos de suelo” del presente Plan, asi:

1.Area de Actividad Estructurante. Corresponde a las zonas interconectadas a través de corredores de alta y
media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se permite mayor intensidad en la mezcla de sus usos.

AREA DE ACTIVIDAD

USO GRANDES
PROXIMIDAD |[ESTRUCTURANTE SERVICIOS
METROPOL ITANOS
P C R
UNIFAMILIAR - 25 25 18, 23, 25
BIFAMILIAR* MAL MAL MAL
MAS MAS MAS
P C R
RESIDENCIAL 1,25 1,25 1,219, 23, 25
MULTIFAMILIAR -
*
COLECTIVA U2 U2 U2
HABITACIONALES
CON SERVICIOS* MU3 MU3 MU3
MAL MAL MAL
MAS MAS MAS

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el
mapa de Areas de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de
reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la

RESTRICCION 25 Aeronautica Civil.

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto EI Dorado, sefialada en el
mapa de Areas de Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacién de
impactos por ruido, que establezca la Aeronéutica Civil.

Como conclusién el uso _para vivienda y comercio_es permitido, por encontrarse en Area de actividad
Estructurante,

OBSERVACIONES

Norma: Decreto 555 del 29 de diciembre 2021 UPL 14 PORVENIR - D/Rg 2. Tratamiento de Desarrollo Rango de edificabilidad 2, Mapa No.
CU-5.4.14.

El predio se encuentra ubicado dentro del Plan Parcial EL EDEN EL DESCANSO Res, Distrital, 521 de 9 de noviembre de
2023. 'Por medio del cual se adopta la modificaciéon del Plan Parcial de Desarrollo 'Edén - EI Descanso' ubicado en la
Localidad de Bosa, expedido mediante el Decreto Distrital 521 de 2006, y se dictan otras disposiciones."

-Sequn plano General de Urbanismo Plan Parcial El Edén - El Descanso plano 1 de 9. AMD 3A Area de Manejo
Diferencial Area de 8.447 56 .m2
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Que el numeral 7.4. del articulo 7 del mencionado Decreto Distrital 165 de 2023, determina que se podré adelantar el
proceso de legalizacion en los “asentamientos humanos en condiciones de precariedad y de origen
informal definidos como areas de manejo diferenciado al interior del area delimitada en planes parciales de
desarrollo o renovacion urbana en suelo urbano”.

Articulo 45. Orden de inicio del proceso de legalizacion de las Areas de Manejo Diferenciado -AMD-. Ordénese el
inicio del proceso de legalizacion urbanistica de las Areas de Manejo Diferenciado -AMD- desarrolladas informalmente en
el ambito del Plan Parcial de Desarrollo “Edén - El Descanso” e identificadas en el Plano n°. 1 de 2 “Plano General de la
Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas” que hace parte integral del presente decreto.

En concordancia con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 7 del Decreto Distrital 165 de 2023, la Secretaria Distrital
del Habitat contara con un plazo de dieciocho (18) meses siguientes a la fecha de expedicion de este instrumento, para
iniciar la conformacién del(los) expediente(s) urbanistico(s) correspondiente(s).

Adicionalmente articulo 242 del decreto No. 555 de 2021: Soélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa
obtencion de la correspondiente licencia urbanistica.

CONCLUSIONES

AREA EN CONTRAVENCION (M2) 390 m2 AREA LEGALIZABLE (M2) -0 M2
AREA NO LEGALIZABLE (M2) 390 M2

TIPO DE INFRACCION 135.11. Contravenir los usos especificos del suelo.

¢HAY OCUPACION DE ESPACIO _ . AN

SUBLICO? S ¢, SE DEJO CITACION? S

ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

Registro Fotogréafico tomado en la fecha del informe.

Lo descrito en el presente informe corresponde a lo
observado a la fecha de la vista técnica. Cualquier
demolicion, parcial o total, modificacion, ampliacion,
obra nueva, adicional a lo descrito deberd cumplir con
la normatividad vigente del distrito capital, y se
encuentra fuera de lo verificado en la visita técnica.

PEDRO GARZON RONCANCIO
Arg. Apoyo — Inspeccién de policia 7D
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https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=140677#7.n.7.4
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=140677#7.p.2

